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Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 9.186 m?
Wohnbaufla : 8.603 m?
Strassenverkehrsflachen: 583 m?

Zeichenerklarung

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

WA Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)

nicht zulassig sind:

Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind dartber hinaus Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen.

GRZ 0,3 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?

maximale Traufhéhe bezogen auf die jeweilige Hohe der an das Grundstlick
anschliellenden ortlichen Verkehrsflache

nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig

R Baugrenze

Verkehrsflachen

ortliche StralRenverkehrsflachen (Mischverkehrsflache)

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbauten Flachen ist je 300 m? Gberbauter Grundstuicksflache
mindestens ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Qualitat und Gré3enbindung: Baum-Hochstamm, StU 18 - 20 cm

Gestalterische Festsetzungen

SD Satteldach
WD Walmdach

- Die zulassige Dachneigung fur Sattel- und Walmdacher betragt 25° - 48°.
Dacher bei zweigeschossigen Gebauden durfen maximal 35° Dachneigung
aufweisen.

Abweichend hierzu sind flr Dachflachen von Garagen und Carports auch
Flachdacher oder Satteldacher mit geringerer Dachneigung zulassig.

- Fur die Farbgestaltung von Fassaden und Dachern sind mit der unmittelbaren
Umgebung harmonische Farbténe zu verwenden. Signalfarben, Leuchtfarben
und glanzende, reflektierende Oberflachen sind unzulassig.

- Einfriedungen aus geschlossenem Mauerwerk sind nicht zulassig.

Sonstige Festsetzungen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BESTANDSANGABEN/HINWEISE

vorhandene StralRenverkehrsflachen

—®———  Dbestehende Flurstiicksgrenzen

642

Flursticksnummer

vorhandene alte Gartenlauben/Schuppen

. vorhandene Haupt- und Nebengebaude

——————— Vorschlag zur kiinftigen Grundstiicksteilung

Vorschlag Gebaudestandort

Nutzungsschablone
Art der bauliche Nutzung Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entspricht dem katastermafligen Bestand und gilt fir Ubersichtszwecke.
Rechtsansprtiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Kartengrundlage: Landratsamt Gorlitz, Amt fir Vermessungswesen und Flurneuordung/
Abteilung Vermessung/SG Service
Georgewitzer Stralde 42, 02708 Lébau, Antr.-Nr.: 3656/18-A v. 05.11.2018

VERFAHRENSVERMERKE

- Aufstellungsbeschluss 17.01.2019
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

- Offentliche Auslegung

- Abwagungsbeschluss

- Satzungsbeschluss

Neusalza-Spremberg, den

Lehmann
BlUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

Neusalza-Spremberg, den Lehmann
Blrgermeister

NORDEN

SATZUNG
DER STADT NEUSALZA-SPREMBERG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN "WOHNBAUSTANDORT OBERE QUIERE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der aktuell gultigen Fassung wird

nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom die Satzung uiber
den Bebauungsplan "Wohnbaustandort Obere Quiere", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der
Fassung

vom erlassen.

Stadt Neusalza-Spremberg Lks. Gorlitz

Bebauungsplan
"Wohnbaustandort Obere Quiere"

(Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren gemal} § 13b BauGB)

Planzeichnung und textliche Festsetzungen

Mafstab 1 :500 Planungsstand: Marz 2019
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